BURMISTRZ
Zatacznik Nr 2 — czesc¢ tekstowa SOLCA KUJAWSKIE G
do decyzji Burmistrza Solca Kujawskiego
o warunkach zabudowy z dnia 03 lipca 2024 r.
Nr WZ/37/24, znak: WIPP-BPP.6730.16.7.2024

WYNIKI ANALIZY CECH ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU

przeprowadzonej na podstawie Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003r. w
sprawie sposobu ustalenia wymagan dotyczgcych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w
przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164, poz. 1588
Z pozn. zm.)

Nazwa inwestycji: budowa budynku na potrzeby szkoéftki lesnej.

Lokalizacja inwestycji: czesci dziatki o nr ewid. 26198/4, obreb Przytubie [Nr 0004], gmina Solec
Kujawski.

Obszar analizy:

Zgodnie z art. 61 ust. 3 pkt 9 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym do obiektéw
budowlanych przeznaczonych na cele gospodarki lesnej nie stosuje sie przepiséw ust. 1 pkt 1 — 2
ww. ustawy, tj. nastepujgcych warunkow:

1) co najmniej jedna dziatka sgsiednia, dostepna z tej samej drogi publicznej, jest zabudowana w
sposob pozwalajacy na okreslenie wymagar dotyczacych nowej zabudowy w zakresie kontynuacji
funkcji, parametrow, cech i wskaznikéw ksztaftowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w
tym gabarytow i formy architektonicznej obiektéw budowlanych, linii zabudowy oraz intensywnosci
wykorzystania terenu;

2) teren ma dostep do drogi publicznej.

Whioskowana inwestycja obejmuje budowe budynku na potrzeby szkétki lesnej tj. obiektu
budowlanego przeznaczonego na cele gospodarki lesnej, stuzgcego szkéice lesnej. W zwigzku z
tym, dla przedmiotowej inwestycji nie ma dla nie obowigzku analizowania spetnienia wymogoéw art.
61 ust. 1 pkt 12 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

W zwigzku z brakiem obowigzku ustalenia sgsiedztwa dla wnioskowanej inwestycji odstgpiono od
wyznaczania obszaru analizowanego, o ktérym mowa w art. 61 ust. 5a ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym i sporzgdzania czesci graficznej analizy, o ktérej mowa oraz w
§9 ust. 2 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie sposobu
ustalania wymagarn dotyczgcych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Wymagania art. 61 ust 1 pkt 1-6 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.) - wnioski z analizy funkcji
oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) art. 61 ust. 1 pkt 1- NIE STOSUJE SIE: zgodnie z art. 61 ust. 3 pkt 9 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym do obiektéw budowlanych przeznaczonych na cele
gospodarki lesnej nie stosuje sie przepiséw ust. 1 pkt 1i2 ww. ustawy;

2) art. 61 ust. 1 pkt 1a — teren jest polozony na obszarze uzupetnienia zabudowy — NIE
STOSUJE SIE z uwagi na art. 59 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023r. o zmianie ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023
poz. 1688), ktéry wskazuje, ze do spraw dotyczacych ustalenia lokalizacji inwestycji celu
publicznego lub wydania decyzji o warunkach zabudowy, wszczetych od dnia wejscia w
zycie niniejszej ustawy i przed dniem utraty mocy studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy w danej gminie:

a) stosuje sig przepisy art. 54 oraz art. 61 ust. 1 pkt 1, ust. 2, 3 i 5a ustawy zmienianej w
art. 1 w brzmieniu dotychczasowym;

b) nie stosuje sig przepiséw art. 61 ust. 1 pkt 1a i ust. 1a ustawy zmienianej w art. 1;
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3) art. 61 ust. 1 pkt 2 - NIE STOSUJE SIE: zgodnie z art. 61 ust. 3 pkt 9 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym do obiektéw budowlanych przeznaczonych na cele
gospodarki le$nej nie stosuje sie przepisow ust. 1 pkt 112 ww. ustawy;

4) art. 61 ust. 1 pkt 3 — istnigjace oraz projektowane uzbrojenie terenu jest wystarczajgce dla
planowanego zamierzenia inwestycyjnego (teren posiada istniejgce przylacze sieci
elektroenergetycznej oraz istnieje mozliwosc¢ dostawy wody z sieci wodociggowej z terenu
Gminy Rojewo);

rolnych i lesnych na cele nierolnicze i niele$ne albo jest objety zgodg uzyskang przy
sporzgdzaniu miejscowych planow, ktére utracity moc na podstawie art. 67 ustawy, o kidrej
mowa w art. 88 ust. 1 - zgoda na zmiane przeznaczenia gruntow rolnych i lesnych na cele
nierolnicze i nielesne nie jest wymagana, gdyz wnioskowana inwestycja stuzy¢ bedzie
gospodarce lesney.

5) art. 61 ust. 1 pkt 4 — teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw ‘
i

|
6) art. 61 ust. 1 pkt 5 — ustalenie warunkéw zabudowy dla przedmiotowej inwestycji jest k
zgodne z przepisami odrebnymi; |

7) art. 61 ust. 1 pkt 6 — zamierzenie budowlane nie znajdzie sie w obszarze:

a) w stosunku do ktérego decyzjg o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w zakresie
sieci przesyfowej, o ktorej mowa w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 24 lipca 2015r. o
przygotowaniu i realizacji strategicznych inwestycji w zakresie sieci przesyfowych (Dz.
U. z 2022 r. poz. 273 i 1846 oraz z 2023 r. poz. 595), ustanowiony zostat zakaz, o
ktorym mowa w art. 22 ust. 2 pkt 1 tej ustawy,

b) strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociggu, o ktérym mowa w art. 53
ust. 5e pkt 2,

c) strefy bezpieczenstwa wyznaczonej po obu stronach rurociggu,

Majgc powyZzsze na uwadze stwierdzono, ze spetnione sg fgcznie warunki umozliwiajgce wydanie
decyzji o warunkach zabudowy okreslone w art. 61 ust. 3-6 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.).

Ustalenia dotyczgce stanu prawnego:

Dziatka o nr ewid. 26198/4, obreb Przytubie [Nr 0004], gmina Solec Kujawski., zgodnie z ewidencja
gruntéw prowadzong przez Starostwo Powiatowe w Bydgoszczy, jest wlasno$cig Skarbu Parstwa, w
zarzgdzie Paristwowego Gospodarstwa Les$nego Lasy Panstwowe Nadlesnictwo Cierpiszewo.

Ustalenia dotyczgce stanu faktycznego:

1. teren objety wnioskiem nie jest polozony w granicach.
a) form ochrony przyrody,
b) obszaréw objetych ochrong konserwatorska,
¢) obszardw zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych,
d) terendw gorniczych, udokumentowanych zt6z kopalin,
e) obszarow szczegolnego zagrozenia powodziowego;

2. teren objety wnioskiem jest polozony w zasiegu Gloéwnego Zbiornika Wod Podziemnych Nr 141
Zbiornik rzeki dolna Wista;

3. teren objety wnioskiem znajduje sie w odlegltosci wiekszej niz:

a) 25 m od osi napowietrznej linii elektroenergetycznej najwyzszych napiec, w przypadku gdy
napiecie znamionowe tej linii elektroenergetycznej wynosi 220 kV,

b) 40 m od osi napowietrznej linii elektroenergetycznej najwyzszych napieé¢, w przypadku gdy
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d)
e)

9)

h)
i)

napiecie znamionowe tej linii elektroenergetycznej przekracza 220 kV, lecz jest nie wieksze
niz 400 kV,

70 m od osi napowietrznej linii elektroenergetycznej najwyzszych napigé, w przypadku gdy
napigcie znamionowe tej linii elektroenergetycznej przekracza 400 kV,

25 m od osi linii kablowej HVDC 450 kV oraz zyly powrotnej,

65 metréw od osi gazociggu wysokiego cisnienia o Srednicy mniejszej niz 500 mm lub réwnej
500 mm (systemu przesyfowego i dystrybucyjnego),

100 metréw od osi gazociggu wysokiego ciSnienia o Srednicy wigkszej niz 500 mm (systemu
przesylowego i dystrybucyjnego),

35 m od osi gazociggu podwyzszonego Sredniego cisnienia o $rednicy mniejszej niz 500 mm
lub réwnej 500 mm,

50 m od osi gazociggu podwyzszonego Sredniego cisnienia o $rednicy wiekszej niz 500 mm,

20 m od osi istniejgcego rurociggu przesylowego dalekosieznego stuzgcego do transportu
ropy naftowej lub produktéw naftowych.

Ustalenia dotyczace wymagar dla nowej zabudowy i zagospodarowania terenu wynikajace z

przeprowadzonej analizy:

1. Projektowany sposéb zagospodarowania terenu inwestycji: zabudowa zwigzana z gospodarka
lesna.

2. Informacje dotyczace infrastruktury technicznej:

a)
b)
c)
d)

e)
f)
9)

dostep do wody — z sieci wodociggowej poprzez projektowane przylacze zgodnie z
warunkami przylgczenia wydanymi przez gestora sieci (pismo Urzedu Gminy Rojewo o
znaku RB.111.7011.18.2023 z dnia 21.09.2023 r.),

odprowadzenie $ciekéw — do zbiornika bezodptywowego, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
odprowadzenie wod opadowych i roztopowych — na wiasny nieutwardzony teren inwestycji
zgodnie z przepisami odrebnymi,

dostep do energii elektrycznej — z sieci elektroenergetycznej poprzez istniejace przytacze na
dotychczasowych zasadach,

dostep do gazu — nie dotyczy,

Zrodlo ciepfa — projektowane indywidualne Zrédfo ciepta,

gospodarowanie odpadami — zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci i porzadku na
terenie gminy.

3. Obsfuga komunikacyjna: z drogi publicznej powiatowej 2033C o nr ewid. dziatki 602 na
dotychczasowych zasadach.

Projekt wynikéw analizy opracowata mgrinz. Emilia Stachowiak
uprawnienia na podstawie art. 5 pkt 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Z up. BURMISTRZA
mgrinz. Iwong Konopa
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